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FUNDAMENTACION

La asignatura de Tasaciones busca aportar lasientas necesarias a fin de seleccionar la
metodologia mas conveniente a aplicar, partienddige de bien e inmueble de que se
trate.

Es fundamental el conocimientos del mercado especiincluyendo el entorno y los
servicios del Estado y particulares que agregam \aator los bienes considerados.

Esto implica que el tasar no es una accion aiskida, que ella implica una planificacién,
una serie de acciones e investigacion que impécadidencia en la decision del valor a
aplicar. Conocer sus caracteristicas y su estadoglementos importantes a tener presente.
Ella se divide en tasaciones | y Il y se complemeuan el taller de tasaciones que llevan a

gue el alumno pueda participar de practicas doedkesarrolla esta profesion.

OBJETIVOS

Ser capaz de conducir una investigacion de losetifes elementos necesarios para predecir
el posible valor del bien que se tasa, en ese mercan ese momento.

Confeccionar escritos particulares y judiciales.

Seleccionar la metodologia conveniente a aplicg@irse! tipo de bien y la elaboracion del

informe final, determinando el valor agregado sresponde.

CONTENIDOS PROGRAMATICOS

UNIDAD |

» Construcciones. Concepto. Tipos. Valor Fisico.

* Valoraciones: inspeccion ocular. Estudio de plamoemorias y antecedentes de la
construccion.

* Principios que acotan los valores de la tasacion.

e Caélculos: El valor y la depreciacion en las corstianes.

UNIDAD I

* Bienes Inmuebles: concepto
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* Formas de Tasacion de inmuebles. Métodos.

» Correccion del valor del terreno por mal aprovedeatn.
* Integracion de los valores calculados del terretas yonstrucciones.

 Tasacion de construcciones no habitacionales.

UNIDAD llI

* Medio Rural
e Tasacion de propiedades rurales. Generalidades.
» Construcciones, dependencias y mejoras.

» Explotacion predominante.

UNIDAD IV

* Bienes incorporales o inmateriales: concepto. @itasion. Caracteristicas
» Llaves de comercio: concepto. Caracteristicas.

» Alquileres: concepto. Caracteristicas.

ENFOQUE METODOLOGICO

Se recomienda utilizar una variedad metodologidaddea que no existe un unico método
de ensefianza. Cada contenido y/o competencia reqd& una coordinacion de los

docentes, dirigido hacia un mismo enfoque en lattoocion saberes, atendiendo al nuevo
ADN de la Tasacion, que centra su interés en hrindas solucion (llamese particular,

banco, Justicia, financiera, empresa o cualquier mgrsona), atendiendo a la diversidad de
los distintos grupos de interés. Teniendo preseuoi no deberia haber caracteristicas
particulares de los docentes, que condicionar&oriaa de interactuar con los alumnos para
gue se pueda cristalizar la construccion de saberes

Se recomienda la coordinacién de las unidadesci@gs y evaluaciones que permitan

mantener un hilo conductor en los diferentes grupses como la mejora de las practicas
docentes.

La metodologia seleccionada debe tender a fac#itarabajo autbnomo de los alumnos,

potenciando las técnicas de indagacion e invesfiga@asi como las aplicaciones y

transferencias de lo aprendido a la vida real.
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La practica se desarrolla a través de las salidictitas, visitando bienes que estén a la

venta y bienes muebles a los remates y exposiciones

Se deben realizar las siguientes apreciaciones:

- El nivel de desarrollo de los alumnos, lo que sdimrer autbnomamente y lo que son
capaces de hacer con la asistencia del docente.

. Priorizar la comprension de los contenidos de fodmasegurarse que asigne significado
a lo que aprende y favorecer su aplicacion fun¢iona

. Posibilitar el auto aprendizaje significativo, oii@ la ensefianza hacia la combinacion
de actividades estructuradas con las otras asigisatide forma que los alumnos, puedan
tomar decisiones de distinto tipo, elegir la tepsth trabajar, seleccionar los recursos,
etc.

. Considerar los conocimientos previos de los alunamies de la introduccion de nuevos
contenidos. (Diagndstico situacional inicial).

- Instrumentar actividades que estimulen la confmatade lo que el alumno ya conoce
con problemas y situaciones reales, como recurgmriante y motivador para la
construccion de nuevos aprendizajes.

. Desarrollar actividades sobre situaciones reales paanalisis.

COORDINACION

Espacio obligatorio y fundamental para lograr:
* Integracion sistematica de las distintas asignatgu& componen el curriculum.

» Espacios de reflexion conjunta sobre todos loscigpelel quehacer educativo.

EVALUACION

» La evaluacion serd continua y formativa y a sudiagnostica, procesual y final.

» Abarca contenidos conceptuales, procedimentalestifudinales; y fundamentalmente
los objetivos programaticos, las competenciasmétodologia a aplicar.

 Debe ser reflexivo-valorativa utilizando la autdee&ién, tanto para evaluar
aprendizajes como para el proceso de ensefianzapeacsica docente.

 Utilizar la retroalimentacién en el proceso ensegaaprendizaje predominando el uso de

evaluaciones cualitativas.
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* Obtener informacion suficiente que permita el amalreflexivo y consecuente juicio

valorativo, a los efectos de lograr una toma destewes conducente al mejoramiento de

sujetos y acciones evaluadas.

» Valorar el trabajo individual y el trabajo en equip

BIBLIOGRAFIA

Aguiar, Artemio. (2009). Tasacion de Inmuebles- As.

Ballestero, Enrique; Rodriguez José Angel (1998d2Ed. S.L. CIE INVERSIONES
EDITORIALES DOSSAT- 2000

Banco Hipotecario del Uruguay. Manual de tasadddesguay

Barreix, Alberto, Arruda Villela, Luiz (2003) Tribacion en el MERCOSUR:
evolucion, comparacion y posibilidades de coordoradBID-INTAL/ITD. Bs. As.
Céatedra de Historia de la Arquitectura Nacional0@ Fundacion de poblados en el
Uruguay, Historia de los problemas de la arquitechacional. Ed. Universidad de la
Republica, Facultad de Arquitectura, Instituto dstétia de la Arquitectura, Catedra de
Historia de la Arquitectura Nacional. Montevideo

Flores Sienra, Amaro. (1998) Manual de Tasaciohkspaper

Franceschini, Juan Carlos (2000) Mercado Inmolmligrla Preparacion de Proyectos.
Ed. Inconsite. B. As.

Gonzélez Nebreda, P, Turmo de Padura,., Villmo&g@nchez, E.(2006). La
valoracion inmobiliaria: teoria y préctica. Ed. @&a Muriel. Madrid

Gbomez Picasso, German, Rozados, José (2008). dasdeiinmuebles - El valor del
mercado. Ed. Biblioteca BRE. Argentina

Guerrero, Dante. (1994) Manual de Tasaciones —Eiha Bs. As.

Ibafiez, Marcela Agustina. (1999) Elementos de Isagi@én. Ed. Alveroni Ediciones.
Bs. As

Magnou, Ed. (1989) Manual de tasaciones: para fjedmgados y demas profesionales
del Foro. Ed. Astrea

Normas IVCS.

Normas NIFF

Normas IRAM — ISO — UNIT 34850 al 56



